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ДОКУМЕНТАЦИЯ ОБ АУКЦИОНЕ

Открытый аукцион (открытая форма подачи предложений) на право заключения договора аренды объекта недвижимости, находящегося в муниципальной собственности Валдайского муниципального района
























Новгородская область
г. Валдай
2013 год
1. Законодательное регулирование.
[bookmark: _Ref119427085] 	1.1. Настоящая документация об аукционе разработана во исполнение постановления Администрации Валдайского муниципального района от 11.01.2013 № 17 «О проведении аукциона на право заключения договора аренды муниципального имущества» на основании Федерального закона от 26 июля 2008 года № 135-ФЗ «О защите конкуренции», руководствуясь приказом Федеральной антимонопольной службы от 10 февраля 2010 года № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», Уставом Валдайского муниципального района.

2. Общие положения.
2.1. Основание организации проведения торгов - постановление Администрации Валдайского муниципального района от 11.01.2013 № 17 «О проведении аукциона на право заключения договора аренды муниципального имущества».
2.2. Организатор аукциона - Администрация Валдайского муниципального района (175400, Новгородская область, г. Валдай, пр. Комсомольский, д. 19/21; тел. (81666) 2-13-05.
            Контактное лицо: Корзинев Владимир Александрович телефон (81666) 2-13-05; 
Адрес интернет-сайта Администрации муниципального района:   
http://www.valdayadm.ru. 
Адрес электронной почты: e-mail; kumi_adm.valday@mail.ru
            Арендодатель - Администрация Валдайского муниципального района.
2.4. Форма торгов – открытый аукцион.
2.5. Основным критерием выбора победителя аукциона является наибольшая цена договора арендной платы за нежилое помещение, предложенная участниками аукциона.
2.6. Начальная цена аренды объекта недвижимого имущества муниципальной собственности устанавливается:
ЛОТ № 1: на основании отчета № 76/2012 «Об определении годовой арендной платы встроенного нежилого помещения площадью 66,4 кв.м., расположенного в здании по адресу: Новгородская область, г. Валдай, ул. Октябрьская, д. 17», составленного 09.11.2012 экспертом-оценщиком Грачевой М.Н. и составляет:

  Годовой размер арендной платы, без учёта НДС 18 %, составляет: 
	Объект оценки
	Рыночная стоимость годовой арендной платы (руб)

	Встроенные нежилые помещения, общей площадью 66,4 кв.м., комнаты №6,7,8,9,11, расположенное в одноэтажном здании 1906 года постройки  по адресу: Новгородская область, г.Валдай, ул. Октябрьская, д. 17;

	
262944,00



	Объект оценки
	Стоимость арендной платы за 1 кв.м. площади в год (руб)

	Встроенное нежилое помещение, общей площадью 66,4 кв.м., комнаты №6,7,8,9,11, расположенное в одноэтажном здании 1906 года постройки  по адресу: Новгородская область, г.Валдай, ул. Октябрьская, д. 17;

	
3960,00



ЛОТ № 2: на основании отчета № 008/12 «Об оценке рыночной стоимости годовой арендной платы встроенных нежилых помещений здания магазина, расположенных по адресу: г. Валдай, ул. Народная, д. 19», составленного 18.12.2012 экспертом-оценщиком Павловым Б. Ю. и составляет:

  Годовой размер арендной платы, без учёта НДС 18 %, составляет: 
	Объект оценки
	Рыночная стоимость годовой арендной платы (руб)

	Встроенное нежилое помещение, общей площадью 122,3 кв.м., расположенное в одноэтажном здании, являющееся памятником архитектуры и градостроительства ХIX века, по адресу: Новгородская область, г. Валдай, ул. Народная, д. 19.

	
399000,00



	Объект оценки
	Стоимость арендной платы за 1 кв.м. площади в год (руб)

	Встроенное нежилое помещение, общей площадью 122,3 кв.м., расположенное в одноэтажном здании, являющееся памятником архитектуры и градостроительства ХIX века, по адресу: Новгородская область, г. Валдай, ул. Народная, д. 19.

	3262,47



		2.7. Получатель арендной платы - Администрация Валдайского муниципального района: КПП 530201001, ИНН 5302001218 УФК по Новгородской области (Администрация Валдайского муниципального района), Код ОКАТО: 49208000000, Номер счета получателя платежа: 40101810900000010001, Наименование банка: ГРКЦ ГУ Банка России по Новгородской области г. Великий Новгород, БИК 044959001, Код бюджетной классификации 900 111 050 35050000120.       
	2.8. Рассмотрение заявок на участие в аукционе и отбор участников аукциона, ведение протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе, протокола аукциона, протокола об отказе от заключения договора, протокола об отстранении заявителя или участника аукциона от участия в аукционе, осуществляется аукционной комиссией по проведению аукциона на право заключения договора аренды муниципального имущества (далее - Комиссия). 
	2.9. Условия аукциона, предусмотренные настоящей документацией об аукционе, в том числе порядок и условия заключения договора с участником аукциона, являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является ее акцептом.
				
3. Предмет открытого аукциона.
3.1. Предмет торгов - право на заключение договора аренды муниципального имущества: 
        Лот №1
3.1.1. Место расположения  имущества:
       Новгородская область, г. Валдай, ул. Октябрьская, д. 17
       3.1.2.Описание и технические характеристики: 
нежилые помещения, комнаты №6,7,8,9,11, общей площадью 66,4 кв.м., являются частью 
одноэтажного административного здания, 1906 года постройки, стены кирпичные, отделка помещения простая, перекрытия деревянные, инженерное обеспечение-теплоснабжение, электроснабжение, телефонизация, находится в удовлетворительном техническом состоянии.
На момент окончания срока действия договора техническое состояние муниципального имущества, права на которое передаются по договору должно соответствовать техническому состоянию имущества при передаче его Победителю аукциона, с учётом естественного износа.
3.1.3. Целевое назначение муниципального имущества, права на которое передаются по договору:  для использования под офис для осуществления страховой деятельности.
3.1.4. Начальная (минимальная) цена договора аренды – 262944 (Двести шестьдесят две тысячи девятьсот сорок четыре) руб. 00 коп. (устанавливается без учета НДС, коммунальных, эксплуатационных, административно-хозяйственных расходов).
3.1.5. Величина повышения начальной (минимальной) цены аукциона («шаг аукциона») - 5% от начальной цены аукциона – 13147 (Тринадцать тысяч сто сорок семь) рублей 20 копеек.
3.1.6. Срок действия договора:  5 лет.

Лот №2
3.1.1. Место расположения  имущества:
Новгородская область, г. Валдай, ул. Народная, д. 19
3.1.2. Описание и технические характеристики: 
нежилое помещение, является памятником архитектуры и градостроительства ХIX вв. общей площадью 122,3 кв.м.; одноэтажное; год постройки не определен; фундамент бутовый; материалы стен: кирпичные, дощатые; перекрытия деревянные; крыша железная; полы бетонные; окна двойные остекленные; двери однопольные, глухие; внутренняя отделка штукатурка, побелка, окрашено; наружная отделка штукатурка, побелка; электроосвещение; находится в удовлетворительном техническом состоянии. 
На момент окончания срока действия договора техническое состояние муниципального имущества, права на которое передаются по договору должно соответствовать техническому состоянию имущества при передаче его Победителю аукциона, с учётом естественного износа.
3.1.3.  Целевое назначение муниципального имущества, права на которое передаются по договору:  для использования под магазин непродовольственных товаров.
3.1.4. Начальная (минимальная) цена договора аренды – 399000 (триста девяносто девять тысяч) руб. 00 коп. (устанавливается без учета НДС, коммунальных, эксплуатационных, административно-хозяйственных расходов).
3.1.5. Величина повышения начальной (минимальной) цены аукциона («шаг аукциона») - 5% от начальной цены аукциона – 19950 (девятнадцать тысяч девятьсот пятьдесят) рублей 00 копеек.
3.1.6. Срок действия договора:  5  лет.


4. Порядок внесения задатка и его возврата
Для участия в аукционе Организатором аукциона установлен задаток в размере 10 (десяти) процентов от начальной (минимальной) цены договора арендной платы.
Сумма задатка  вносится на счет УФК по Новгородской области:
КПП 530201001; 
ИНН 5302001218 УФК по Новгородской области (Администрация Валдайского муниципального района);
Код ОКАТО: 49208000000;
Номер счета получателя платежа:  40101810900000010001
Наименование банка: ГРКЦ ГУ Банка России по Новгородской области 
г. В. Новгород;
БИК 044959001;
Код бюджетной классификации 900 111 050 35050000120.

Задаток должен поступить на указанный счет не позднее 15.00. часов по московскому времени 08 февраля 2013 года. В поле «Назначение платежа» указывается: «Задаток для участия в аукционе на право аренды объекта недвижимого имущества». Документом, подтверждающим поступление задатка на счет Арендодателя, является выписка с этого счета. 
Задаток возвращается Претенденту в следующих случаях и порядке: в случае отзыва заявки Претендентом до даты и времени начала рассмотрения заявок, задаток возвращается в течение пяти рабочих дней со дня поступления Арендодателю уведомления об отзыве; в случаях отзыва заявки Претендентом позднее даты окончания приема заявок, а так же если участник не признан победителем за исключением участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, либо аукцион признан несостоявшимся, задаток возвращается в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона; в случае отказа Арендодателя от проведения аукциона задаток возвращается в течение пяти дней с даты принятия решения об отказе от аукциона,  
Сумма задатка:
Лот 1 – 26294 (двадцать шесть тысяч двести девяносто четыре) рубля 40 копеек;
Лот 2 – 39900 (тридцать девять тысяч девятьсот) рублей  00 копеек. 
В случае не допущения Претендента к участию в аукционе, задаток возвращается заявителю, в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок.
             Порядок внесения окончательной  цены расчета.
Окончательная цен расчета вносится:
КПП 530201001; 
ИНН 5302001218 УФК по Новгородской области (Администрация Валдайского муниципального района);
Код ОКАТО: 49208000000;
Номер счета получателя платежа:  40101810900000010001
Наименование банка: ГРКЦ ГУ Банка России по Новгородской области 
г. В. Новгород;
БИК 044959001;
Код бюджетной классификации 900 111 050 35050000120.

Срок, в течение которого организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона: организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее  "  01  " февраля  2013 года.

5. Требования к участникам аукциона.

5.1. В открытом аукционе могут принять участие любые юридические лица независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала и любые физические лица, в том числе индивидуальные предприниматели. 
5.2. Участники аукциона должны отвечать следующим обязательным требованиям, установленным законодательством Российской Федерации:
[bookmark: sub_1112]5.2.1. Отсутствие в отношении участника конкурса или аукциона - юридического лица процедуры ликвидации и/или отсутствие решения арбитражного суда о признании участника конкурса или аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;
5.2.2. отсутствие применения в отношении участника конкурса или аукциона административного наказания в виде приостановления деятельности в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день подачи заявки на участие в конкурсе или заявки на участие в аукционе.
.

6. Требования к содержанию и форме заявки 
на участие в аукционе

6.1. Для участия в аукционе заявитель подает заявку на участие в аукционе  по установленной форме (Приложение № 1 к документации об аукционе).  
6.2. Заявка на участие в аукционе должна содержать сведения и документы об участнике:
[bookmark: sub_35232]а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;
б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;
в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;
г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);
д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;
е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;
ж) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка (платёжное поручение, подтверждающее перечисление задатка).
[bookmark: sub_3510]6.3. Заявка на участие в аукционе, а также все документы, входящие в состав заявки на участие в аукционе, должны быть составлены на русском языке. Заявка на участие в аукционе, а также все документы, входящие в состав заявки на участие в аукционе могут быть составлены на другом языке при наличии нотариально заверенного перевода на русский язык.
6.4. Заявка, а также прилагаемые к ней документы предоставляются в одном экземпляре и не возвращаются участникам аукциона.

7. Порядок подачи заявок на участие в аукционе

7.1. Для участия в открытом аукционе участник размещения заказа подает заявку, оформленную в соответствии с требованиями, установленными в части 6 настоящей документации об аукционе. 
Подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.
7.2. Заявки на участие в аукционе регистрируются по рабочим дням с 8 часов 00 минут до 17 часов 00 минут, перерыв на обед с 12 часов 00 минут до 13 часов 00 минут, по адресу: Новгородская область, г. Валдай, пр. Комсомольский, д. 19/21, каб. 415, Комитет по управлению муниципальным имуществом Администрации Валдайского муниципального района.
Дата начала срока подачи заявок: 18 января 2013 года с 8 часов  00 минут по московскому времени.
Дата и время окончания срока подачи заявок: 08 февраля 2013 года 15 часов 00 минут по московскому времени.
7.3. Участник должен своевременно подать заявку на участие в аукционе в письменной форме. 
7.4. Участник аукциона вправе подать только одну заявку в отношении  каждого предмета аукциона (лота).
7.5. Участники аукциона несут все затраты, связанные с подготовкой и подачей заявки на участие в аукционе.
7.6. При получении заявки на участие в аукционе, поданной в форме электронного документа, организатор аукциона, обязан подтвердить в письменной форме или в форме электронного документа её получение в течение одного рабочего дня с даты получения такой заявки.

7.7. Порядок и срок отзыва заявок на участие в аукционе 
Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до 11 февраля 2013 года до 15 часов 00 минут по московскому времени,  путем направления Организатору аукциона соответствующего надлежащим образом оформленного письменного уведомления.
Заявка считается отозванной с момента поступления (с последующей регистрацией отзыва) Арендодателю указанного уведомления участника аукциона.
Отозванная заявка на участие в аукционе хранится Организатором аукциона вместе с уведомлением о ее отзыве с сохранением присвоенного при регистрации заявки номера.


8. Срок, место и порядок предоставления документации об аукционе, электронный адрес сайта в сети "Интернет", на котором размещена документация об аукционе, размер, порядок и сроки внесения платы, взимаемой за предоставление документации об аукционе:

8.1. Срок предоставления документации об аукционе: 
документация об аукционе предоставляется с  18 января  2013 года по 06 февраля 2013 года в рабочие дни с 8.00 до 17.00 часов (обед с 12.00 до 13.00) по московскому времени.
8.2. Место предоставления документации об аукционе:	
По адресу: 175400 Новгородская область, г.Валдай, пр. Комсомольский, д. 19/21, каб. 415 Комитет по управлению муниципальным имуществом Администрации Валдайского муниципального района 
Контактные лица и телефоны: 
Корзинев Владимир Александрович   тел. 8 (81666) 2-13-05, 
                                                                    факс 8 (81666) 2-31-44

8.3. Порядок предоставления документации об аукционе:
предоставление документации об аукционе заинтересованным лицам осуществляется в соответствие с требованиями пунктами 43 - 46 Правил проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального или муниципального имущества, утвержденных Приказом Федеральной Антимонопольной службы от 10.02.2010 № 67 в течение двух рабочих дней со дня получения соответствующего заявления, поданного в письменной форме, в том числе в форме электронного документа. 
8.4. Электронный адрес сайта в сети "Интернет", на котором размещена документация об аукционе: http://www.torgi.gov.ru и на сайте Администрации Валдайского муниципального района http://www.valdayadm.ru
8.5. Размер, порядок и сроки внесения платы, взимаемой за предоставление документации об аукционе: не установлены.

9. Разъяснение положений документации об аукционе и внесение в нее изменений
9.1. Разъяснения положений настоящей документации об аукционе участникам аукциона предоставляет организатор по их письменному запросу в течение 2 (двух) рабочих дней со дня поступления указанного запроса, если такой запрос поступил с 18 января 2013 года по 06 февраля 2013 года.
9.2. Организатор аукциона по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе принять решение о внесении изменений в документацию об аукционе не позднее 01 февраля 2013 года.
9.3. В течение одного дня с даты принятия решения о внесении изменений в документацию об аукционе такие изменения размещаются организатором аукциона на официальном сайте торгов и на официальном сайте Администрации Валдайского муниципального района. В течение двух рабочих дней направляются заказными письмами всем заявителям, которым была предоставлена  документация об аукционе или в форме электронных документов всем заявителям, которым была предоставлена документация об аукционе. При этом срок подачи заявок на участие в  аукционе  должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов внесенных изменений в документацию  об аукционе до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней.

10. Порядок рассмотрения заявок на участие в аукционе

10.1. Место, день и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе – 11 февраля 2013 года в 15 часов 00 минут по московскому времени по адресу: 175400, Новгородская область, г. Валдай, пр. Комсомольский, д. 19/21 (каб. 415 Комитет по управлению муниципальным имуществом Администрации Валдайского муниципального района) тел./факс 8(81666 ) 2-13-05.
10.2. В случае подачи одним заявителем двух и более заявок на участие в аукционе в отношении одного и того же лота при условии, что поданные ранее заявки таким заявителем не отозваны, все заявки на участие в аукционе такого заявителя, поданные в отношении данного лота, не рассматриваются и возвращаются такому заявителю.
10.3. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся.
Аукцион признаётся несостоявшимся только в отношении того лота, решение об отказе в допуске к участию в котором принято относительно всех заявителей, или решение о допуске к участию в котором и признании участником аукциона принято относительно только одного заявителя.
10.4. Допуск к участию в конкурсе или аукционе осуществляется Комиссией в соответствии с требованиями раздела 4 Приказа ФАС № 67 от 10.02.2012.
10.5. Заявители, признанные участниками аукциона, и заявители, не допущенные к участию в аукционе, уведомляются о принятом решении путем размещения протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе на сайте Администрации Валдайского муниципального района (http://www.valdayadm.ru/) и официальном сайте торгов (http://www.torgi.gov.ru). В день окончания рассмотрения заявок заявителям направляются уведомления о принятых аукционной комиссией решениях не позднее дня, следующего за днём подписания протокола рассмотрения заявок. 

11. Порядок проведения аукциона. 

11.1. Место, дата и время проведения аукциона – 13 февраля 2013 года в 10 часов 00 минут по московскому времени по адресу: 175460, Новгородская область, г. Валдай, пр. Комсомольский, д. 19/21 (каб. 307 Администрации Валдайского муниципального района).       
11.2. Аукцион проводится организатором аукциона в присутствии членов аукционной комиссии, участников аукциона или их уполномоченных представителей. Любой участник аукциона вправе осуществлять аудио- и видеозапись аукциона с обязательным предварительным уведомлением аукционной комиссии, о чем заносится соответствующая запись в протокол аукциона.
11.3. Возможность электронной формы участия в аукционе – отсутствует.
11.4. Регистрация участников аукциона  или их уполномоченных представителей, явившихся для участия в торгах, начинается за 30 минут и заканчивается за 1 минуту перед началом аукциона (каждого лота). При регистрации участник аукциона обязан предъявить паспорт или другой документ, удостоверяющий личность, доверенность (для лиц, имеющих право представлять интересы участника по доверенности).
11.5. При регистрации участникам аукциона или их уполномоченным представителям выдаются пронумерованные карточки (далее: карточки).
11.6. Аукцион ведет аукционист в присутствии членов Комиссии, которая обеспечивает порядок при проведении торгов.
11.7. Аукцион проводится путем повышения начальной цены лота, указанной в извещении о проведении открытого аукциона, на «шаг аукциона».
11.8. Аукцион проводится в следующем порядке:
                 - начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона (лота), номера лота, предмета договора (лота), начальной (минимальной) цены договора (лота), "шага аукциона", наименований участников аукциона, в том числе не явившихся на аукцион,  и предложения участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора (лота);
                - каждая последующая цена, превышающая предыдущую цену на «шаг аукциона», заявляется участниками аукциона путем поднятия карточек;
                - в случае, если после троекратного объявления последнего предложения о цене договора (лота), ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену договора (лота), аукционист обязан снизить "шаг аукциона" на 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора, но не ниже 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора;
                - аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом цены договора (цены лота), следующей по минимальному (0,5-процентному) "шагу аукциона" за последней согласованной участниками, ни один участник аукциона не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона, последнее и предпоследнее предложения о цене договора (цене лота), номер карточки и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора.
11.9. Победителем аукциона признается участник, номер карточки которого и заявленная им цена за право аренды Объекта в ходе проведения аукциона были названы аукционистом последними.
0. 11.10. При проведении аукциона организатор аукциона в обязательном порядке осуществляет аудио  запись аукциона.
0. 11.11. Протокол аукциона размещается на официальном сайте торгов http://www.torgi.gov.ru, на сайте Администрации муниципального района http://www.valdayadm.ru/ в течение дня, следующего за днем его подписания членами Комиссии.
0. 11.12. Достигнутая в результате аукциона цена договора аренды (лота) может пересматриваться в сторону увеличения,  но не чаще одного раза в год,  по инициативе Арендодателя в случаях изменения законодательства РФ и нормативной правовой документации областных органов власти и органов местного самоуправления, исключающих необходимость исполнения обязательств, предусмотренных договором аренды, в том числе вследствие значительного изменения режима ценообразования и инфляционной динамики.
12. Условия подписания и заключения договора аренды.
12.1. Договор аренды с победителем аукциона может быть заключен не ранее чем через десять дней и не позднее 1 месяца, со дня размещения на официальном сайте торгов протокола аукциона; проект договора аренды предусмотрен Приложением № 2,3 к документации об аукционе. 
12.2. В случае, если победитель аукциона не представил организатору торгов подписанный договор в срок, предусмотренный пунктом 12.1. настоящей документации об аукционе, такой победитель аукциона признается уклонившимся от заключения договора.
12.3. В случае уклонения победителя аукциона от заключения договора, организатором аукциона составляется протокол об отказе от заключения договора, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени его составления, о лице, с которым организатор аукциона отказывается заключить договор, сведения о фактах, являющихся основанием для отказа от заключения договора, а также реквизиты документов, подтверждающих такие факты, который подписывается присутствующими членами аукционной  комиссии в день его составления и размещается на официальном сайте торгов в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола.
Организатор аукциона в течение двух рабочих дней, с даты подписания протокола, передает один экземпляр протокола лицу, с которым отказывается заключить договор. 
В случае, если победитель аукциона признан уклонившимся от заключения договора, организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя аукциона заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником аукциона, согласовавшим предпоследнее предложение о цене договора.
12.4. Договор аренды заключается на условиях, указанных в извещении о проведении открытого аукциона и документации об аукционе, по предложенной победителем аукциона цене.
12.5.Обязательным условием заключения договора аренды по Лоту №2, являющегося памятником архитектуры и градостроительства ХIХ вв., является составление акта технического состояния памятника и охранного обязательства победителем аукциона-пользователя объектом культурного наследия.
   12.6.Размер арендной платы может быть изменен Арендодателем – Организатором аукциона в одностороннем порядке не чаще одного раза в год и корректируется на уровень инфляции. Коэффициент (дефлятор) определяется Минэконономразвития России.  
Реквизиты и порядок оплаты арендной платы могут быть изменены Арендодателем – Организатором аукциона в одностороннем порядке.
Цена заключенного договора (цена лота) не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.
12.7. Заключенный договор аренды недвижимого имущества подлежит государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, по месту нахождения имущества; связанные с государственной регистрацией договора аренды расходы стороны соглашения несут самостоятельно.
12.8. Фактическая передача объекта арендодателем и принятие его арендатором оформляется передаточным актом, подписываемым сторонами.
12.9.При заключении договора изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.

13. Дата, время, график проведения осмотра имущества, права на которые предлагаются по договору  

         Осмотр муниципального имущества обеспечивает организатор аукциона без взимания платы. Проведение такого осмотра осуществляется не реже, чем через каждые пять рабочих дней с даты размещения извещения о проведении аукциона на официальном сайте торгов, но не позднее чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Для осмотра имущества заявителю необходимо уведомить организатора аукциона. Телефон для предварительной записи и справочной информации  8 (81666) 2-13-05 с 9.00 до 17.00 часов по рабочим дням.
Дата, время, график проведения осмотра имущества, права на которое передаются по договору определяется согласно приложению №4 к настоящей документации об аукционе.

______________________


 Приложение 1
к документации об аукционе
от ___________ 2013 года

ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В ТОРГАХ (КОНКУРСЕ, АУКЦИОНЕ)
(заполняется претендентом или его полномочным представителем)
 
Претендент (физическое лицо или юридическое лицо)
_______________________________________________
(Ф.И.О. / наименование претендента)
(заполняется физическим лицом)
Документ, удостоверяющий личность:…………………………………………………………
Серия………№……………, выдан «…..»…………………………………………………….г.
……………………………………………………………………………………………………,
(кем выдан)
Место регистрации………………………………………………………………………………
Телефон………………………..Индекс…………………………………………………………
(заполняется юридическим лицом)
 
Документ о государственной регистрации в качестве юридического лица…………………
……………………………рег.№………………………………,
дата регистрации «……»…………………   ………г.
Орган, осуществивший регистрацию…………………………………………………………..
Место выдачи…………………………………………………………………………………….
ИНН……………………………………..
Юридический адрес претендента:……………………………………………………………….
Телефон…………………Факс……………………… Индекс………………………...
 
Представитель претендента……………………………………………………………..……
 (Ф.И.О. или наименование)
Действует на основании доверенности от «……..» ………………………г. №………………
Реквизиты документа, удостоверяющего личность представителя (для физического лица), или документа о государственной регистрации в качестве юридического лица (для юридического лица):………………………………………………………………………..
……………………………………………………………………………………………….…………………………………………………………………………………………………….
(наименование документа, номер, дата и место выдачи (регистрации), кем и когда выдан)
Претендент - …..............................................................................................................................
…………………………………………………………………………………………
(Ф.И.О. / наименование претендента или его представителя )
принимая решение об участии в торгах последующему заключению договора аренды на объект муниципального нежилого фонда (далее объект): …………………………………………………………………………………….
…………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………
(наименование и адрес объекта, выставленного на торги)
 не имеет претензий к состоянию объекта и обязуется:
 1. Соблюдать условия торгов, содержащиеся в извещении о проведении торгов, опубликованном на официально сайте Администрации Валдайского муниципального образования и в газете «Валдай» от 18.01.2013.
2. В случае признания победителем торгов (аукциона, конкурса) подписать договор аренды и акт приема-передачи объекта.


Претендент извещен, что:
в случае признания его победителем торгов и при уклонении (и/или непредставлении необходимого(ых) документа(ов)) или отказе от заключения (подписания) договора аренды и акта приема-передачи он утрачивает право на заключение указанного договора аренды без возвращения задатка, результаты торгов аннулируются.
Ответственность за достоверность представленной информации несет претендент.

Приложение:
Пакет документов, указанных в извещении и оформленных надлежащим образом.
Подписанная претендентом опись представленных документов (в двух экземплярах).
 
Платежные реквизиты, счет в банке претендента, на который перечисляется сумма возвращаемого задатка:
_________________________________________________________________
 
Претендент: __________________________________________________________________
(Должность и подпись претендента или его полномочного представителя)
            
М.П.
 
Заявка принята организатором торгов:
 
______ час. ______ мин.   «_____» _______________ 20__г.   за   №_____________
Уполномоченный представитель
организатора торгов ______________________________________________________
                                                           (должность, подпись, Ф.И.О.)






	













                                                                                                   


                                                                                                       Приложение 2
к документации об аукционе
от _____________ 2013 года

Лот №  1

ДОГОВОР № _____
имущественного найма (аренды) нежилого помещения,
находящегося в муниципальной собственности
Валдайского района, по адресу: Новгородская область, г. Валдай,                                ул. Октябрьская, д. 17

г. Валдай                                                                                      от «__»  _________ 20__ года

Администрация Валдайского муниципального района, именуемая в дальнейшем «Арендодатель»,  в лице Главы Валдайского муниципального района Данилова Владимира Михайловича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и ____________________________, в лице _______________________________________, действующего  на  основании _____________________________ именуемом в дальнейшем «Арендатор» с другой  стороны, совместно именуемые в дальнейшем «Стороны» заключили  настоящий  договор  о  нижеследующем:   

          1. О Б Щ И Е   У С Л О В И Я
“Арендодатель” передает, а “Арендатор” принимает во временное возмездное пользование: нежилое помещение, комнаты №6,7,8,9,11 общей площадью 66,4 кв. м., являются частью одноэтажного административного здания, 1906 года постройки, расположенные по адресу: Новгородская область, г. Валдай, ул. Октябрьская, д. 17 согласно акта приема-передачи, являющегося неотъемлемой частью настоящего договора с целевым назначением: для использования под офис для осуществления страховой деятельности.
1.2 Имущество считается переданным в аренду со дня фактического принятия имущества ”Арендатором”, указанного в передаточном акте.
1.3. Срок действия договора и внесение арендных платежей  устанавливается 
с  «___» _________ 20__ года по  «___» ________ 20__ года.
1.4. Арендованное имущество сдается без права выкупа.					
		 
	2. А Р Е Н Д Н А Я   П Л А Т А
2.1.   За использование указанного в  п.1.1. настоящего договора нежилого помещения “Арендатор” обязуется своевременно вносить плату в течение срока действия договора.
В соответствии с протоколом о результатах аукциона Арендная плата устанавливается  в размере ________________ рубля за квадратный метр 
 в год без налога на добавленную стоимость (НДС).
	Арендная плата в год составляет  ______ (__________) рублей ___ копеек без  НДС.
	2.2. “Арендодатель” вправе изменить размер арендной платы в бесспорном и одностороннем порядке в случаях предусмотренных законодательством РФ, Новгородской области, нормативными актами органов местного самоуправления Валдайского муниципального района.
	Изменение арендной платы оформляется подписываемым сторонами по настоящему договору протоколом согласования. “Арендатор” обязан возвратить направленный ему “Арендодателем” протокол согласования изменения арендной платы в 10-дневный 
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срок со дня его получения, в противном случае арендная плата считается несогласованной.
          В течение первого года оплата аренды производится по ставке, определенной в п. 2.1. настоящего договора, в последующие годы оплата аренды  пересматривается  в сторону  увеличения: корректируется на уровень инфляции без перезаключения договора или подписания дополнительного соглашения к  договору. Коэффициент (дефлятор) определяется Минэконономразвития  России. Арендная плата не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.                                       
2.3. При увеличении размера арендной платы “Арендатор” вносит арендные платежи до подписания Протокола согласования в прежних размерах с последующим до внесением разницы в течение месяца со дня подписания Протокола согласования арендной платы, в этом случае пени за просрочку дополнительно внесенного платежа не начисляются. 	
2.4. “Арендатор” вносит арендную плату, не включая налог на добавленную стоимость, ежемесячно до 10 числа первого месяца, следующего за отчетным месяцем. 
Оплата производится в рублях. Сумма платежа перечисляется:
УФК по Новгородской области (Администрация Валдайского муниципального района)
ИНН 5302001218
КПП 530201001
Код ОКАТО: 49208000000
Номер счета получателя платежа: 40101810900000010001
Наименование банка: ГРКЦ ГУ Банка России по Новгородской области г. Великий Новгород
БИК 044959001
Код бюджетной классификации 90011105035050000120 
Наименование платежа: арендная плата за помещения
2.5. “Арендатор” обязан в платежном документе указывать номер договора аренды и месяц, в счет которого вносится арендная плата. В противном случае “Арендодатель” вправе зачесть поступившую сумму в счет последнего отчетного месяца. 
Арендные платежи вносятся “Арендатором” с   «____» ________ 20__ года.   	

        3 . И С П О Л Ь З О В А Н И Е   А Р Е Н Д О В А Н Н О Г О ИМУЩЕСТВА
3.1. Передача арендованного имущества в пользование третьим лицам, то есть предоставление арендованного имущества в безвозмездное пользование, сдача нанятого имущества в субаренду (поднаем), а также передача арендных прав в залог, внесение их в качестве  вкладов в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив, уступка арендных прав и обязанностей другому лицу (перенаем), допускается с согласия “Арендодателя”, при условии предварительного согласования с ним проекта соответствующего договора.	
3.2. Произведенные “Арендатором” улучшения арендованного имущества, отделимые без вреда для этого имущества, являются собственностью “Арендатора”.		                                                                                                                                                                                3.3. Произведенные “Арендатором” улучшения имущества, не отделимые без вреда для этого имущества, возмещению не подлежат и стоимость работ по улучшению этого имущества не возвращается.
                 
     4.  ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН ПО СОДЕРЖАНИЮ 
          АРЕНДОВАННОГО ИМУЩЕСТВА	
4.1. “Арендодатель” обязан: 
4.1.1. Предоставить “Арендатору” помещение в состоянии, соответствующем условиям договора аренды и назначению имущества.
4.2.“Арендатор” обязан:                                                                                                                                                 4.2.1. Систематически (без перерывов более 2 месяцев) и по целевому назначению  ис
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пользовать для размещения офиса.
При не использовании арендованного помещения до 2 месяцев арендные платежи сохраняются в установленном договоре порядке.
4.2.2. Заключить в 30-дневный срок со дня подписания настоящего договора с   энергоснабжающими предприятиями и предприятием связи договор об оплате соответствующих услуг (копию договора направить в Администрацию Валдайского муниципального района).
4.2.3. Обеспечить соблюдение Правил противопожарной безопасности, санитарных правил, норм и гигиенических нормативов, Правил содержания и благоустройства территории, прилегающей к зданию. 
4.2.4. Производить текущий ремонт за свой счет.  “Арендатор “ не вправе при этом требовать уменьшения размера арендной платы. Текущий ремонт производится “ Арендатором” после предварительного согласования с “Арендодателем” проектно-сметной документации.
4.2.5. Представлять по требованию “Арендодателя” надлежащие доказательства использования арендуемого имущества в соответствии с требованиями настоящего договора, в том числе и при проведении проверки на месте, в установленные сроки устранять выявленные нарушения.
4.2.6. Беспрепятственно допускать представителей муниципального унитарного предприятия жилищно-коммунального хозяйства к инженерному оборудованию, обеспечивающему жизнедеятельность нежилого здания, в котором находится арендуемое помещение и выполнять требования этих представителей по надлежащей эксплуатации инженерного оборудования.
4.2.7. В  течении  10 (десяти)  дней  «Арендатор»  обязан  застраховать  арендованное  помещение  в  страховой  компании  по  своему  выбору (копию  договора  страхования  предоставить  Администрации Валдайского муниципального района).
4.2.8. Размер  страховой  суммы  не должен  быть  меньше  остаточной  стоимости  имущества  и  не  должен  превышать  его  действительную  стоимость.
4.2.9. Договор  страхования  заключается  на  весь  срок  действия  договора  аренды.  4.2.10. ”Арендатор” обязан беспрепятственно допускать к осмотру имущества представителей страховой организации, а также извещать “Арендодателя” и страховую организацию о наступлении страхового случая в течение 24 часов.
В случае полной гибели арендуемого имущества, происшедшей по вине “Арендатора” или его работников в результате страховых событий, “Арендатор” компенсирует утрату муниципального имущества денежными средствами либо имуществом, принадлежащим ему на праве собственности.
4.2.11. Своевременно вносить арендную плату за пользование имуществом. 
4.2.12. Сообщать “Арендодателю”, об изменении своего юридического адреса, факса, телефона, счета в 7-дневный срок.		
4.2.13. По истечении срока действия договора арендуемое имущество должно быть возвращено “ Арендодателю” по передаточному акту в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа и произведенных “Арендатором” неотделимых улучшений. Имущество считается переданным со дня фактического принятия имущества “Арендодателем”, указанного в акте передачи имущества. В случае несвоевременного возврата “Арендатором” помещения, он уплачивает арендную плату  за все время просрочки. Кроме того, при нарушении   “Арендатором “ вышеуказанного срока возврата имущества, он уплачивает пени в размере 1 (одного) %  от месячной арендной платы за каждый день  удержания  имущества.							
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5. О Т В Е Т С Т В Е Н Н О С Т Ь   С Т О Р О Н
5.1.  “Арендодатель” отвечает за недостатки сданного в аренду имущества, полностью или частично препятствующие пользованию им.	
5.2. “Арендодатель” не отвечает за недостатки сданного в аренду имущества, которые были им оговорены при заключении договора аренды или были заранее известны арендатору либо должны были быть обнаружены арендатором  во время осмотра имущества при передаче имущества в аренду по акту приема-передачи.
5.3. “Арендатор” несет ответственность в установленном договором порядке:
5.3.1. За сохранность переданного в аренду имущества. В случае нанесения ущерба "Арендатор" производит за свой счет в течение одного месяца необходимый ремонт.
5.3.2. За систематическое и целевое использование арендованного имущества, оговоренное п. 4.2.1. настоящего договора.
5.3.3. За нарушение  предусмотренного  п.2.4 настоящего договора срока внесения платежей, "Арендатор" уплачивает пеню в размере 1/300  ставки  рефинансирования  ЦБ РФ  от просроченной суммы  платежа за каждый день задержки.
5.3.4. В случае обнаружения "Арендодателем" самовольных перестроек или перепланировок, искажающих первоначальный вид арендуемого помещения, "Арендодатель" вправе предъявить требования по приведению настоящего помещения в соответствующий вид за счет средств "Арендатора", в срок, определяемый предписанием.
5.3.5. За нарушение обязательств, оговоренных пунктами 3.1., 4.2.3.,4.2.6., 4.2.7, 4.2.8, 4.2.9, 4.2.10 настоящего договора "Арендатор" уплачивает штраф в размере  ежемесячной  арендной  платы, согласованной  сторонами  на  день  выявления  нарушения.
5.4. Уплата штрафных санкций не освобождает стороны от выполнения их обязанностей или устранения нарушений договора.

6. Д О С Р О Ч Н О Е   Р А С Т О Р Ж Е Н И Е   Д О Г О В О Р А
6.1. Договор может быть изменен или расторгнут до истечения срока по соглашению сторон.
6.2.  Договор может быть досрочно расторгнут в одностороннем порядке «Арендодателем»  в установленном законодательством порядке в следующих случаях, когда "Арендатор":
6.2.1. Пользуется имуществом с существенными нарушениями условий договора или назначения имущества для систематического и целевого использования.
6.2.2. Существенно ухудшает арендуемое имущество.
6.2.3. Более двух раз подряд по истечению установленного договором срока платежа не вносит арендную плату.
6.2.4. Не производит текущего ремонта имущества в установленные договором или дополнением к настоящему договору сроки.
6.2.5. Совершает нарушения, установленные п.п. 4.2.2. и 4.2.3. настоящего договора.
6.2.6. В случае не выполнения условий  п. 3.1. настоящего договора.
6.2.7. Своевременно не вносит страховые платежи.
6.3. По требованию "Арендатора" договор может быть досрочно расторгнут:
6.3.1. В случае, если "Арендодатель" не предоставляет имущество в пользование "Арендатору", либо создает препятствия пользованию имуществом в соответствии с условиями договора или назначением имущества.
6.3.2. Переданное имущество имеет препятствующие пользованию им недостатки, которые не были оговорены "Арендодателем" при заключении договора, не были заранее известны "Арендатору" и не должны были быть обнаружены "Арендатором" во время осмотра имущества при заключении договора.
6.3.3. Имущество в силу обстоятельств, за которые "Арендатор" не отвечает, окажется в 
состоянии, не пригодном для использования.
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6.4. Заинтересованная сторона вправе требовать расторжения договора в принудительном порядке и возмещения причиненных убытков, без зачета предусмотренных настоящим 
договором санкций, предварительно предупредив другую сторону не позднее, чем за 10 дней.
6.5. В случае досрочного расторжения договора по вине "Арендатора" затраты последнего по обеспечению сохранности арендуемого имущества возмещению не подлежат.
6.6. О досрочном расторжении договора заинтересованная сторона обязана предупредить другую сторону не позднее, чем за 10 дней. В случае достижения взаимного согласия о досрочном расторжении договора  “Арендатор “ возвращает имущество в течение 10 дней с момента подписания соглашения о досрочном расторжении договора.  При нарушении  “Арендатором “ вышеуказанного срока возврата арендуемого имущества наступает ответственность, предусмотренная пунктом 4.2.10. настоящего договора.
6.7. Если ни одна из сторон не уведомит другую сторону за месяц до окончания срока договора о его прекращении, договор считается продленным на следующий срок на тех же условиях. 

7. О С О Б Ы  Е   У С Л О В И Я
7.1. В случае реорганизации юридического лица («Арендатора»), смерти «Арендатора», его права и обязанности по настоящему договору не переходят к правопреемнику (наследнику).

8. З А К Л Ю Ч  И Т Е Л Ь Н Ы Е   У С Л О В И Я
8.1. До подписания настоящего договора указанное муниципальное имущество никому не продано, не заложено, не обременено правами третьих лиц, в споре и под арестом не состоит. 
8.2. Изменения, дополнения и поправки к договору аренды будут действовать только тогда, когда они совершены в письменной форме и подписаны договаривающимися сторонами.
8.3. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, определяются действующим законодательством Российской Федерации.         
8.4. Споры между сторонами по настоящему договору (за исключением споров по заключению договора) разрешаются арбитражным судом Новгородской области.
Размер арендной платы и сроки ее внесения, обязанности "Арендатора" по содержанию арендованного имущества, в том числе его целевому использованию, по заключению договора на аренду земельного участка, с энергоснабжающими предприятиями и предприятием связи, являются существенными условиями настоящего договора и при не достижении соглашения между сторонами хотя бы по одному из этих условий, договор считается не заключенным.
8.5. Переход права аренды на Имущество по настоящему Договору подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной регистрационной службы по Новгородской области. Расходы по государственной регистрации перехода права собственности на Имущество несет Покупатель.
8.6. Настоящий Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у Сторон, третий экземпляр передается в Управление Федеральной регистрационной службы по Новгородской области.

Приложение N1 Акт приема-передачи Объекта.


9. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА  И ХОЗЯЙСТВЕННЫЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
"Арендодатель": 
5
Администрация Валдайского муниципального района
175460, Новгородская область, г. Валдай, пр. Комсомольский, д.19/21, Администрация Валдайского муниципального района,  тел. 8 (81666) 2-03-25
ИНН 5302001218
КПП 530201001
Код ОКАТО: 49208000000
Номер счета получателя платежа: 40101810900000010001
Наименование банка: ГРКЦ ГУ Банка России по Новгородской области г. Великий Новгород
БИК 044959001
"Арендатор":  

___________________________________________________________________ 




                                                        Подписи сторон:
	"Арендодатель":
Глава муниципального района

______________ В.М. Данилов

"___"_____________20__ год
	"Арендатор":
_______________________________
______________________________ 
____________________________________ 
(фамилия, имя, отчество собственноручно)

"___"________________20__ год
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                                                                                         Приложение №1 к договору аренды
от «___» __________ 20__ года №___

А К Т
приема-передачи в аренду
объекта муниципального имущества


	Мы, нижеподписавшиеся, Арендодатель, в лице в лице Главы Валдайского муниципального района Данилова Владимира Михайловича, действующего на основании Устава, и Арендатор, в лице _________________________________________________
____________________________________, составили настоящий акт о нижеследующем:
Арендодатель передал, а Арендатор принял в аренду объект недвижимого имущества – нежилое помещение, комнаты №6,7,8,9,11 общей площадью 66,4 кв. м., являются частью одноэтажного административного здания, 1906 года постройки, расположенные по адресу: Новгородская область, г. Валдай, ул. Октябрьская, д. 17, на условиях, определенных договором аренды от «___»_______ 20___ года № ____.
На момент приема-передачи объект недвижимого имущества соответствует требованиям эксплуатации.

"Арендодатель": 
Администрация Валдайского муниципального района
175460, Новгородская область, г. Валдай, пр. Комсомольский, д.19/21, Администрация Валдайского муниципального района,  тел. 8 (81666) 2-03-25
ИНН 5302001218
КПП 530201001
Код ОКАТО: 49208000000
Номер счета получателя платежа: 40101810900000010001
Наименование банка: ГРКЦ ГУ Банка России по Новгородской области г. Великий Новгород
БИК 044959001
.
"Арендатор":  




                                                        Подписи сторон:
	"Арендодатель":
Глава муниципального района

______________ В.М. Данилов

"___"_____________20__ год
 М.П.
	"Арендатор":
_______________________________
______________________________ 
____________________________________ 
(фамилия, имя, отчество собственноручно)

"___"________________20__ год
  М.П.







Приложение 3
к документации об аукционе
от _____________ 2013 года

Лот № 2
ОХРАННО-АРЕНДНЫЙ ДОГОВОР № _____
имущественного найма (аренды) нежилого помещения,
находящегося в муниципальной собственности Валдайского района, 
памятника архитектуры и градостроительства ХIX вв, по адресу: Новгородская область, г. Валдай, ул. Народная, д. 19

г. Валдай                                                                                      от «__»  _________ 20__ года

Администрация Валдайского муниципального района, именуемая в дальнейшем «Арендодатель»,  в лице Главы муниципального района Данилова Владимира Михайловича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и ____________________________, в лице _______________________________________, действующего  на  основании _____________________________ именуемом в дальнейшем «Арендатор» с другой  стороны, совместно именуемые в дальнейшем «Стороны» заключили  настоящий  договор  о  нижеследующем:   

          1. О Б Щ И Е   У С Л О В И Я
“Арендодатель” передает на основании Федерального Закона «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», а “Арендатор” принимает во временное возмездное пользование:  нежилое помещение, являющееся памятником архитектуры и градостроительства ХIХ вв., общей площадью 122,3 кв.м., расположенное в одноэтажном здании, год постройки не определен, по адресу: Новгородская область, г. Валдай, ул. Народная, д. 19, согласно акта приема-передачи, являющегося неотъемлемой частью настоящего договора с целевым назначением: для использования под магазин непродовольственных товаров.
1.2 Имущество считается переданным в аренду со дня фактического принятия имущества ”Арендатором”, указанного в передаточном акте после составления акта технического состояния памятника и охранного обязательства.
1.3. Срок действия договора и внесение арендных платежей  устанавливается 
с  «___» _________ 20__ года по  «___» ________ 20__ года.
1.4. Арендованное имущество сдается без права выкупа.					
		 
	2. А Р Е Н Д Н А Я   П Л А Т А
2.1.   За использование указанного в  п.1.1. настоящего договора нежилого помещения “Арендатор” обязуется своевременно вносить плату в течение срока действия договора.
В соответствии с протоколом о результатах аукциона Арендная плата устанавливается  в размере ________________ рубля за квадратный метр 
 в год без налога на добавленную стоимость (НДС).
	Арендная плата в год составляет  ______ (__________) рублей ___ копеек без  НДС.
	2.2. “Арендодатель” вправе изменить размер арендной платы в бесспорном и одностороннем порядке в случаях предусмотренных законодательством РФ, Новгородской области, нормативными актами органов местного самоуправления Валдайского муниципального района.
	Изменение арендной платы оформляется подписываемым сторонами по настоящему договору протоколом согласования. “Арендатор” обязан возвратить направленный ему 
“Арендодателем” протокол согласования изменения арендной платы в 10-дневный 
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  срок со дня его получения, в противном случае арендная плата считается несогласованной.
          В течение первого года оплата аренды производится по ставке, определенной в п. 2.1. настоящего договора, в последующие годы оплата аренды  пересматривается  в сторону  увеличения: корректируется на уровень инфляции без перезаключения договора или подписания дополнительного соглашения к  договору. Коэффициент (дефлятор) определяется Минэконономразвития  России. Арендная плата не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.                                       
2.3. При увеличении размера арендной платы “Арендатор” вносит арендные платежи до подписания Протокола согласования в прежних размерах с последующим до внесением разницы в течение месяца со дня подписания Протокола согласования арендной платы, в этом случае пени за просрочку дополнительно внесенного платежа не начисляются. 	
2.4. “Арендатор” вносит арендную плату, не включая налог на добавленную стоимость, ежемесячно до 10 числа первого месяца, следующего за отчетным месяцем. 
Оплата производится в рублях. Сумма платежа перечисляется:
УФК по Новгородской области (Администрация Валдайского муниципального района)
ИНН 5302001218
КПП 530201001
Код ОКАТО: 49208000000
Номер счета получателя платежа: 40101810900000010001
Наименование банка: ГРКЦ ГУ Банка России по Новгородской области г. Великий Новгород
БИК 044959001
Код бюджетной классификации 90011105035050000120 
Наименование платежа: арендная плата за помещения
2.5. “Арендатор” обязан в платежном документе указывать номер договора аренды и месяц, в счет которого вносится арендная плата. В противном случае “Арендодатель” вправе зачесть поступившую сумму в счет последнего отчетного месяца. 
Арендные платежи вносятся “Арендатором” с   «____» ________ 20__ года.   	

        3 . И С П О Л Ь З О В А Н И Е   А Р Е Н Д О В А Н Н О Г О ИМУЩЕСТВА
3.1. Передача арендованного имущества в пользование третьим лицам, то есть предоставление арендованного имущества в безвозмездное пользование, сдача нанятого имущества в субаренду (поднаем), а также передача арендных прав в залог, внесение их в качестве  вкладов в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив, уступка арендных прав и обязанностей другому лицу (перенаем), допускается с согласия “Арендодателя”, при условии предварительного согласования с ним проекта соответствующего договора.	
3.2. Произведенные “Арендатором” улучшения арендованного имущества, отделимые без вреда для этого имущества, являются собственностью “Арендатора”.		                                                                                                                                                                                3.3. Произведенные “Арендатором” улучшения имущества, не отделимые без вреда для этого имущества, возмещению не подлежат и стоимость работ по улучшению этого имущества не возвращается.
                 
     4.  ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН ПО СОДЕРЖАНИЮ 
          АРЕНДОВАННОГО ИМУЩЕСТВА	
4.1. “Арендодатель” обязан: 
4.1.1. Предоставить “Арендатору” помещение в состоянии, соответствующем условиям договора аренды и назначению имущества.
4.2.“Арендатор” обязан:                                                                                                                                                 
4.2.1. Систематически (без перерывов более 2 месяцев) и по целевому назначению  ис
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пользовать для размещения офиса.
При не использовании арендованного помещения до 2 месяцев арендные платежи сохраняются в установленном договоре порядке.
4.2.2. Заключить в 30-дневный срок со дня подписания настоящего договора с   энергоснабжающими предприятиями и предприятием связи договор об оплате соответствующих услуг (копию договора направить в Администрацию Валдайского муниципального района).
4.2.3. Обеспечить соблюдение Правил противопожарной безопасности, санитарных правил, норм и гигиенических нормативов, Правил содержания и благоустройства территории, прилегающей к зданию. 
4.2.4. Производить текущий ремонт за свой счет.  “Арендатор “ не вправе при этом требовать уменьшения размера арендной платы. Текущий ремонт производится “ Арендатором” после предварительного согласования с “Арендодателем” проектно-сметной документации.
4.2.5. Представлять по требованию “Арендодателя” надлежащие доказательства использования арендуемого имущества в соответствии с требованиями настоящего договора, в том числе и при проведении проверки на месте, в установленные сроки устранять выявленные нарушения.
4.2.6. Беспрепятственно допускать представителей муниципального унитарного предприятия жилищно-коммунального хозяйства к инженерному оборудованию, обеспечивающему жизнедеятельность нежилого здания, в котором находится арендуемое помещение и выполнять требования этих представителей по надлежащей эксплуатации инженерного оборудования.
4.2.7. В  течении  10 (десяти)  дней  «Арендатор»  обязан  застраховать  арендованное  помещение  в  страховой  компании  по  своему  выбору (копию  договора  страхования  предоставить  Администрации Валдайского муниципального района).
4.2.8. Размер  страховой  суммы  не должен  быть  меньше  остаточной  стоимости  имущества  и  не  должен  превышать  его  действительную  стоимость.
4.2.9. Договор  страхования  заключается  на  весь  срок  действия  договора  аренды.  4.2.10. ”Арендатор” обязан беспрепятственно допускать к осмотру имущества представителей страховой организации, а также извещать “Арендодателя” и страховую организацию о наступлении страхового случая в течение 24 часов.
В случае полной гибели арендуемого имущества, происшедшей по вине “Арендатора” или его работников в результате страховых событий, “Арендатор” компенсирует утрату муниципального имущества денежными средствами либо имуществом, принадлежащим ему на праве собственности.
4.2.11. Своевременно вносить арендную плату за пользование имуществом. 
4.2.12. Сообщать “Арендодателю”, об изменении своего юридического адреса, факса, телефона, счета в 7-дневный срок.		
4.2.13. По истечении срока действия договора арендуемое имущество должно быть возвращено “ Арендодателю” по передаточному акту в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа и произведенных “Арендатором” неотделимых улучшений. Имущество считается переданным со дня фактического принятия имущества “Арендодателем”, указанного в акте передачи имущества. В случае несвоевременного возврата “Арендатором” помещения, он уплачивает арендную плату  за все время просрочки. Кроме того, при нарушении   “Арендатором “ вышеуказанного срока возврата имущества, он уплачивает пени в размере 1 (одного) %  от месячной арендной платы за каждый день  удержания  имущества.							


						3

5. О Т В Е Т С Т В Е Н Н О С Т Ь   С Т О Р О Н
5.1.  “Арендодатель” отвечает за недостатки сданного в аренду имущества, полностью или частично препятствующие пользованию им.	
5.2. “Арендодатель” не отвечает за недостатки сданного в аренду имущества, которые были им оговорены при заключении договора аренды или были заранее известны арендатору либо должны были быть обнаружены арендатором  во время осмотра имущества при передаче имущества в аренду по акту приема-передачи.
5.3. “Арендатор” несет ответственность в установленном договором порядке:
5.3.1. За сохранность переданного в аренду имущества. В случае нанесения ущерба "Арендатор" производит за свой счет в течение одного месяца необходимый ремонт.
5.3.2. За систематическое и целевое использование арендованного имущества, оговоренное п. 4.2.1. настоящего договора.
5.3.3. За нарушение  предусмотренного  п.2.4 настоящего договора срока внесения платежей, "Арендатор" уплачивает пеню в размере 1/300  ставки  рефинансирования  ЦБ РФ  от просроченной суммы  платежа за каждый день задержки.
5.3.4. В случае обнаружения "Арендодателем" самовольных перестроек или перепланировок, искажающих первоначальный вид арендуемого помещения, "Арендодатель" вправе предъявить требования по приведению настоящего помещения в соответствующий вид за счет средств "Арендатора", в срок, определяемый предписанием.
5.3.5. За нарушение обязательств, оговоренных пунктами 3.1., 4.2.3.,4.2.6., 4.2.7, 4.2.8, 4.2.9, 4.2.10 настоящего договора "Арендатор" уплачивает штраф в размере  ежемесячной  арендной  платы, согласованной  сторонами  на  день  выявления  нарушения.
5.4. Уплата штрафных санкций не освобождает стороны от выполнения их обязанностей или устранения нарушений договора.

6. Д О С Р О Ч Н О Е   Р А С Т О Р Ж Е Н И Е   Д О Г О В О Р А
6.1. Договор может быть изменен или расторгнут до истечения срока по соглашению сторон.
6.2.  Договор может быть досрочно расторгнут в одностороннем порядке «Арендодателем»  в установленном законодательством порядке в следующих случаях, когда "Арендатор":
6.2.1. Пользуется имуществом с существенными нарушениями условий договора или назначения имущества для систематического и целевого использования.
6.2.2. Существенно ухудшает арендуемое имущество.
6.2.3. Более двух раз подряд по истечению установленного договором срока платежа не вносит арендную плату.
6.2.4. Не производит текущего ремонта имущества в установленные договором или дополнением к настоящему договору сроки.
6.2.5. Совершает нарушения, установленные п.п. 4.2.2. и 4.2.3. настоящего договора.
6.2.6. В случае не выполнения условий  п. 3.1. настоящего договора.
6.2.7. Своевременно не вносит страховые платежи.
6.3. По требованию "Арендатора" договор может быть досрочно расторгнут:
6.3.1. В случае, если "Арендодатель" не предоставляет имущество в пользование "Арендатору", либо создает препятствия пользованию имуществом в соответствии с условиями договора или назначением имущества.
6.3.2. Переданное имущество имеет препятствующие пользованию им недостатки, которые не были оговорены "Арендодателем" при заключении договора, не были заранее известны "Арендатору" и не должны были быть обнаружены "Арендатором" во время осмотра имущества при заключении договора.
6.3.3. Имущество в силу обстоятельств, за которые "Арендатор" не отвечает, окажется в 
состоянии, не пригодном для использования.
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6.4. Заинтересованная сторона вправе требовать расторжения договора в принудительном порядке и возмещения причиненных убытков, без зачета предусмотренных настоящим 
договором санкций, предварительно предупредив другую сторону не позднее, чем за 10 дней.
6.5. В случае досрочного расторжения договора по вине "Арендатора" затраты последнего по обеспечению сохранности арендуемого имущества возмещению не подлежат.
6.6. О досрочном расторжении договора заинтересованная сторона обязана предупредить другую сторону не позднее, чем за 10 дней. В случае достижения взаимного согласия о досрочном расторжении договора  “Арендатор “ возвращает имущество в течение 10 дней с момента подписания соглашения о досрочном расторжении договора.  При нарушении  “Арендатором “ вышеуказанного срока возврата арендуемого имущества наступает ответственность, предусмотренная пунктом 4.2.10. настоящего договора.
6.7. Если ни одна из сторон не уведомит другую сторону за месяц до окончания срока договора о его прекращении, договор считается продленным на следующий срок на тех же условиях. 

7. О С О Б Ы  Е   У С Л О В И Я
7.1. В случае реорганизации юридического лица («Арендатора»), смерти «Арендатора», его права и обязанности по настоящему договору не переходят к правопреемнику (наследнику).

8. З А К Л Ю Ч  И Т Е Л Ь Н Ы Е   У С Л О В И Я
8.1. До подписания настоящего договора указанное муниципальное имущество никому не продано, не заложено, не обременено правами третьих лиц, в споре и под арестом не состоит. 
8.2. Изменения, дополнения и поправки к договору аренды будут действовать только тогда, когда они совершены в письменной форме и подписаны договаривающимися сторонами.
8.3. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, определяются действующим законодательством Российской Федерации.         
8.4. Споры между сторонами по настоящему договору (за исключением споров по заключению договора) разрешаются арбитражным судом Новгородской области.
Размер арендной платы и сроки ее внесения, обязанности "Арендатора" по содержанию арендованного имущества, в том числе его целевому использованию, по заключению договора на аренду земельного участка, с энергоснабжающими предприятиями и предприятием связи, являются существенными условиями настоящего договора и при не достижении соглашения между сторонами хотя бы по одному из этих условий, договор считается не заключенным.
8.5. Переход права аренды на Имущество по настоящему Договору подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной регистрационной службы по Новгородской области. Расходы по государственной регистрации перехода права собственности на Имущество несет Покупатель.
8.6. Настоящий Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у Сторон, третий экземпляр передается в Управление Федеральной регистрационной службы по Новгородской области.

Приложение N1 Акт приема-передачи Объекта.


9. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА  И ХОЗЯЙСТВЕННЫЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
"Арендодатель": 
5
Администрация Валдайского муниципального района
175460, Новгородская область, г. Валдай, пр. Комсомольский, д.19/21, Администрация Валдайского муниципального района,  тел. 8 (81666) 2-03-25
ИНН 5302001218
КПП 530201001
Код ОКАТО: 49208000000
Номер счета получателя платежа: 40101810900000010001
Наименование банка: ГРКЦ ГУ Банка России по Новгородской области г. Великий Новгород
БИК 044959001
"Арендатор":  

___________________________________________________________________ 




                                                        Подписи сторон:
	"Арендодатель":
Глава муниципального района

______________ В.М. Данилов

"___"_____________20__ год
	"Арендатор":
_______________________________
______________________________ 
____________________________________ 
(фамилия, имя, отчество собственноручно)

"___"________________20__ год
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                                                                                           Приложение №1 к договору аренды
от «___» __________ 20__ года №___

А К Т
приема-передачи в аренду
объекта муниципального имущества


	Мы, нижеподписавшиеся, Арендодатель, в лице в лице Главы Валдайского муниципального района Данилова Владимира Михайловича, действующего на основании Устава, и Арендатор, в лице _________________________________________________
____________________________________, составили настоящий акт о нижеследующем:
Арендодатель передал, а Арендатор принял в аренду объект недвижимого имущества :  нежилое помещение, являющееся памятником архитектуры и градостроительства ХIХ вв., общей площадью 122,3 кв.м., расположенное в одноэтажном здании, год постройки не определен, по адресу: Новгородская область, г. Валдай, ул. Народная, д. 19, согласно акта приема-передачи, являющегося неотъемлемой частью настоящего договора с целевым назначением: для использования под магазин непродовольственных товаров.
, на условиях, определенных договором аренды от «___»_______ 20___ года № ____.
На момент приема-передачи объект недвижимого имущества соответствует требованиям эксплуатации.

"Арендодатель": 
Администрация Валдайского муниципального района
175460, Новгородская область, г. Валдай, пр. Комсомольский, д.19/21, Администрация Валдайского муниципального района,  тел. 8 (81666) 2-03-25
ИНН 5302001218
КПП 530201001
Код ОКАТО: 49208000000
Номер счета получателя платежа: 40101810900000010001
Наименование банка: ГРКЦ ГУ Банка России по Новгородской области г. Великий Новгород
БИК 044959001
.
"Арендатор":  




                                                        Подписи сторон:
	"Арендодатель":
Глава муниципального района

______________ В.М. Данилов

"___"_____________20__ год
 М.П.
	"Арендатор":
_______________________________
______________________________ 
____________________________________ 
(фамилия, имя, отчество собственноручно)

"___"________________20__ год
  М.П.






Приложение № 4
к документации об аукционе


График проведения осмотра имущества, права на которое передаются по договору аренды

	№ п/п
	Дата проведения осмотра
	Время проведения осмотра

	1.
	"23" января 2013 года
	с 09-00 по 16-00 (время московское)

	2.
	"28" января 2013 года
	с 09-00 по 16-00 (время московское)

	3.
	"01" февраля 2013 года
	с 09-00 по 16-00 (время московское)

	4.
	"06" февраля 2013 года
	с 09-00 по 16-00 (время московское)





Контактные лица и телефоны:
Корзинев Владимир Александрович тел. 8 (81666) 2-13-05






      
