                                                                      ДОГОВОР №  
                                                    управления  многоквартирным домом

г. Валдай                                                                                                                          «___» __________ 2012 г.
[bookmark: _GoBack]
«Управляющая организация» ООО «ТРАНС-ЭКСПРЕСС», в лице директора Павлова Сергея Ивановича действующего на основании Устава с одной стороны, и собственники (арендатор, наниматель) помещения  многоквартирного дома по адресу: Новгородская область г. Валдай, __________________ д. ______ в лице собственников, именуемые в дальнейшем «Собственники», с другой стороны, именуемые в дальнейшем совместно «Стороны», на основании протокола №____   общего собрания собственников  от «__» ______________ 2012  года, заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом (далее Договор)

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Собственник - лицо, владеющее на праве собственности помещением, находящимся в многоквартирном доме. Собственник помещения несет бремя содержания данного помещения и Общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме. Собственник владеет, пользуется и распоряжается общим имуществом в многоквартирном доме.
Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме Собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения.
1.2. Управляющая организация - организация, уполномоченная Общим собранием Собственников многоквартирного дома на выполнение функций по управлению таким домом и предоставлению коммунальных услуг: теплоснабжения, холодное водоснабжение, водоотведение.
1.3. Исполнители - организации различных форм собственности, на которые Управляющей организацией на договорной основе возложены обязательства по предоставлению Собственнику работ (услуг) по техническому обслуживанию многоквартирного дома, тепло-, водоснабжению, водоотведению.
В отношениях с Исполнителями Управляющая организация действует от своего имени и за счет Собственника
1.4. Общее имущество в многоквартирном доме - принадлежащие Собственникам помещений на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в  том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.
 1.5. Жилые помещения Собственника подлежат заселению гражданами по договорам социального найма или найма служебного жилого помещения. Члены семьи Нанимателя жилого помещения имеют право пользования данным помещением наравне с его Нанимателем, если иное не установлено соглашением между Собственником и Нанимателем. Члены семьи Нанимателя жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность.
Иное лицо, пользующееся жилым помещением на основании соглашения с Собственником данного помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого соглашения.
1.6. Лицо, пользующееся нежилым помещением на основании разрешения Собственника данного помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого разрешения.
1.7. Высший орган управления многоквартирным домом – Общее собрание собственников помещений. В перерывах между Общими собраниями органом Управления многоквартирным домом является Управляющая организация.





2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. Предметом настоящего Договора является оказание Управляющей организацией услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, находящегося по адресу: г. Валдай, _______________ д.____, предоставление коммунальных услуг теплоснабжения, холодное водоснабжение, водоотведение, определенных настоящим договором Собственнику помещений в таком доме и  пользующимся на законном основании помещениями в этом доме лицам, осуществление иной, направленной на достижение целей управления многоквартирным домом деятельности.
2.2 Границы эксплуатационной ответственности, перечень инженерных систем и общего имущества, относящегося к Многоквартирному дому указанны в приложении № 2 к настоящему Договору

3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Управляющая организация обязуется:
3.1.1. Приступить к выполнению настоящего Договора не позднее чем через тридцать дней со дня его подписания.
3.1.2.  Управлять  многоквартирным  жилым  домом  в  соответствии  с условиями настоящего Договора и действующим законодательством.
3.1.3 Самостоятельно или с привлечением иных    юридических лиц  и специалистов,  имеющих  необходимые  навыки,  оборудование,  сертификаты, лицензии и иные  разрешительные  документы,  организовать  предоставление коммунальных услуг, проведение работ по  содержанию  и  текущему  ремонту общего имущества  многоквартирного  дома  в  соответствии  с  действующим законодательством.
3.1.4.  От имени и за счет собственников жилых помещений заключать договоры с производителями (поставщиками) коммунальных услуг, а именно тепло-, водоснабжению, водоотведению, вывоз ТБО.
 	Оказывать Собственнику услуги по содержанию и выполнять работы по ремонту общего имущества в Многоквартирном доме исходя из поступающих денежных средств в соответствии с перечнем и периодичностью, указанными в приложении № 1 к настоящему Договору, а также предоставлять коммунальные услуги Собственнику в необходимых объемах, безопасные для жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их имуществу в том числе: холодное водоснабжение; горячее водоснабжение; водоотведение; отопление (теплоснабжение).
3.1.5. Обеспечивать выполнение Собственником (Нанимателями) помещений в многоквартирном доме обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с их долями в праве общей собственности на данное имущество.
3.1.6. Обеспечивать соблюдение прав и законных интересов Собственника помещений в многоквартирном доме при установлении условий и порядка владения, пользования и распоряжения общей собственностью.
3.1.7. Принимать меры, необходимые для прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения Собственника помещений общим имуществом в многоквартирном доме или препятствующих этому.
3.1.8. Представлять законные интересы Собственника помещений в многоквартирном доме, в том числе в отношениях с третьими лицами.
3.1.9. Контролировать своевременное внесение Собственником (Нанимателями) помещений установленных обязательных платежей и взносов.
3.1.10. Вести реестр Собственников (Нанимателей), делопроизводство, бухгалтерский учет и бухгалтерскую отчетность по управлению многоквартирным домом.
3.1.11. Оказывать содействие в проведении Общего собрания Собственников помещений многоквартирного дома.
3.1.12. Организовывать заключение с Исполнителями заказа договоров о поставке Собственникам жилищно-коммунальных услуг, необходимых для использования помещений по назначению, жизнеобеспечения Собственников и членов их семьи, а также для  поддержания многоквартирного дома, в котором находится принадлежащие Собственникам помещения, в надлежащем техническом и санитарном состоянии.
3.1.13. При оказании Собственнику услуг по текущему и капитальному ремонту и заключении с Исполнителями заказа договоров о проведении текущего и капитального ремонта руководствоваться Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда.
3.1.14. Осуществлять функции по управлению, организации финансирования расходов на содержание, ремонт, управление многоквартирного дома.
     а) Осуществлять  рассмотрение   предложений,  заявлений и жалоб Собственников многоквартирного дома и принимать  соответствующие   меры в рамках финансовых возможностей данного вида 
представляемых услуг.
     б) Уведомлять  Собственника  об  изменении  порядка  и  условий содержания и текущего ремонта многоквартирного дома  в  рамках   Договора путем   размещения  соответствующей   информации  в  городских  средствах массовой информации или на информационных стендах дома в срок не позднее, чем за неделю до наступления перечисленных выше событий.
     в) Информировать в письменной форме   Собственника об изменении размеров установленных платежей, стоимости коммунальных услуг:
     - физических лиц  -  в течении тридцати  дней  с момента получения извещений об изменении стоимости поставляемых коммунальных услуг энергосбытовыми компаниями;
     - юридических лиц - в течение 10  рабочих дней с момента получения извещений об изменении стоимости поставляемых коммунальных услуг энергосбытовыми компаниями.
     г) Производить  начисление  платежей,  по тарифам предложенным Управляющей компанией и утвержденным общим собранием собственников жилья.
3.1.15. Производить сбор установленных платежей.
3.1.16. Рассматривать   все   претензии  Собственника,  связанные  с исполнением заключенных Управляющей компанией Договоров на поставку коммунальных услуг и разрешать возникшие конфликтные ситуации.
3.1.17. Обеспечить  Собственников и владельцев помещений информацией о телефонах аварийных служб.
3.1.18. Организовать    работы    по  ликвидации   аварий  в  данном многоквартирном доме.
3.1.19. Обеспечивать аварийно-диспетчерское обслуживание принятого в управление многоквартирного дома.
3.1.20. Для принятия решений на Общем собрании Собственников помещений в многоквартирном доме вносить предложения об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома, о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта.
3.1.21. За 30 дней до истечения срока действия настоящего договора представлять отчет Собственнику о выполнении условий настоящего Договора, а также передавать техническую документацию на многоквартирный дом и иные, связанные с управлением таким домом, документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу, или иному специализированному потребительскому кооперативу, либо (в случае непосредственного управления таким домом Собственниками помещений в таком доме) одному из данных собственников, указанному в решении Общего собрания данных Собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой Собственник не указан, любому Собственнику помещения в таком доме.

3.2. Управляющая организация  имеет право:
3.2.1. Самостоятельно  определять порядок и способ выполнения работ по управлению многоквартирным домом,  привлекать  сторонние  организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, сертификаты,  лицензии  и  иные разрешительные документы к выполнению  работ  по  содержанию  и  текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.
3.2.2. Принимать от Собственника (Нанимателей) помещений плату за жилищно-коммунальные услуги.
3.2.3. В случае невнесения Собственником (Нанимателем) платы в течение более 6 месяцев поручать Исполнителю заказа, эксплуатирующему многоквартирный дом, произвести отключение квартиры от подачи коммунальных услуг в порядке, установленном действующим законодательством.
3.2.4. Взыскивать   с   Собственника   в   установленном    порядке задолженность по оплате услуг в рамках Договора.
3.2.5. По согласованию с Собственником производить осмотры технического состояния инженерного оборудования в помещении Собственника, поставив последнего в известность о дате и времени осмотра.
3.2.6. В случае  непредставления  Собственником  данных о показаниях приборов  учета в  помещениях,   принадлежащих Собственнику,  производить расчет размера оплаты услуг  с  использованием утвержденных на территории г. Валдая нормативов с последующим перерасчетом  стоимости услуг после предоставления собственником сведений о показаниях приборов учета.
3.2.7. Организовывать   проверку   правильности  учета  потребления ресурсов  согласно  показаниям  приборов  учета.  В случае несоответствия данных,  предоставленных  Собственником,   проводить  перерасчет  размера оплаты предоставленных услуг на основании  фактических показаний приборов учета.
3.2.8.  Проводить проверку  работы   установленных  приборов учета и сохранности пломб.
3.2.9. По вопросам, связанным с содержанием, управлением, эксплуатацией и ремонтом многоквартирного дома представлять перед третьими лицами интересы Собственника помещений в судебных и иных инстанциях.
3.2.10. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством.

3.3. Собственник помещений обязуются:
3.3.1. Поддерживать помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями.
3.3.2. Своевременно  в  установленные   сроки  и порядке  оплачивать предоставленные   по  Договору  услуги.  Возмещать  Управляющей  компании расходы, связанные с исполнением Договора. Данные  расходы   включаются в выставляемый Управляющей компанией счет на  оплату  услуг.  При  внесении соответствующих  платежей  руководствоваться   утвержденным   Управляющей компанией порядком и условиями Договора.
3.3.3. Участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения. Ежемесячно вносить плату за жилищные и коммунальные услуги не позднее 20 числа, следующего за расчетным.
3.3.4. Соблюдать следующие требования:
а) не производить никаких работ на инженерных сетях, относящихся к общему имуществу многоквартирного дома, без согласования последних с Управляющей организацией;
б) не нарушать имеющиеся схемы учета предоставления коммунальных услуг;
в) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления. А также не подключать и  не  использовать  бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки  воды,  не имеющие технических паспортов (свидетельств), не  отвечающие  требованиям безопасности  эксплуатации  и  санитарно-гигиеническим     нормативам без согласования с Управляющей компанией; 
г) не использовать теплоноситель в системах отопления не по прямому назначению (в том числе, использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);
д) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче общего имущества Собственника помещений в Многоквартирном доме;
е) не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей без согласования с Управляющей компанией.
[bookmark: sub_432][bookmark: sub_436]3.3.5. Обеспечить, в течение 3 дней с момента обращения, доступ представителей Управляющей организации или же «обслуживающей организации» (если токовая имеется) в принадлежащее ему Помещение(я) для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в Помещении(ях), для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб в любое время суток.
[bookmark: sub_434]3.3.6.  Выполнять          предусмотренные         законодательством санитарно-гигиенические,  экологические,  архитектурно-градостроительные, противопожарные и эксплуатационные требования.
[bookmark: sub_435]3.3.7.  Своевременно предоставлять Управляющей компании сведения:
     - о количестве граждан,  проживающих  в помещении(ях)   совместно  с Собственником, и наличии у лиц, зарегистрированных по месту  жительства в помещении, льгот  для  расчетов  платежей  за  услуги  по   Договору. При отсутствии этих данных все расчеты  производятся  исходя  из  нормативной численности проживающих.
     - о  смене  Собственника.   Сообщить   Управляющей  компании  Ф.И.О. нового  Собственника и дату  вступления нового Собственника в свои права.
Представить  Управляющей компании Договор купли-продажи жилого помещения, аренды, найма и другие документы, подтверждающие  смену собственника  или владельца.
3.3.8.  Обеспечить   доступ    в    принадлежащее    ему   помещение представителям Управляющей компании, а также «обслуживающей организации»,  осуществляющей жилищно-коммунальное  обслуживание  многоквартирного  дома  для   осмотра приборов учета и контроля, а также для  выполнения  необходимого  ремонта общего имущества многоквартирного дома и работ по ликвидации аварий.
[bookmark: sub_438]3.3.9.  Своевременно сообщать  Управляющей   компании  о  выявленных неисправностях,  препятствующих  оказанию  Собственнику  услуг  в  рамках Договора.
[bookmark: sub_4313]3.3.10. Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику,  дееспособных граждан с условиями Договора.
[bookmark: sub_4314][bookmark: sub_4317]3.3.11. Не   совершать    действий,    связанных    с    отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды и тепла.
3.3.12. При  проведении  общестроительных,  монтажных  и  отделочных работ при  перепланировке и  переустройстве  принадлежащего  Собственнику помещения  строго  руководствоваться  Жилищным кодексом РФ и действующими нормативными актами.

3.4. Собственник имеет право:
3.4.1. Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома, получать коммунальные услуги в объеме не ниже установленного норматива потребления коммунальных услуг, отвечающих параметрам качества и надежности.
3.4.2.  Знакомится   с  условиями  сделок,  совершенных  Управляющей компанией в рамках исполнения Договора.
3.4.3.  В случае неотложной необходимости  обращаться  к «Обслуживающей организации», а при отсутствии таковой к Управляющей компании с заявлением о временной приостановке подачи  в  многоквартирный дом воды, электроэнергии, отопления.
3.4.4. Производить переустройство, реконструкцию, перепланировку самого помещения и подсобных помещений, переоборудование и остекление балконов и лоджий, перестановку либо установку дополнительного сантехнического и иного оборудования в установленном законом порядке.
3.4.5. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещения, предусмотренные действующим законодательством и иным нормативно-правовыми актами.
[bookmark: sub_4445]3.4.7. Требовать от Управляющей организации представления годового отчета за проведенный капитальный ремонт. 

4. ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ

4.1. Цена Договора определяется как сумма платы за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома указанная в приложении № 1 к настоящему Договору, и платы за коммунальные услуги.
4.2. Размер платы за услуги по управлению многоквартирным домом составляет 1,20 руб. за кв. м. общей площади жилого помещения.  Указанная плата может быть пересмотрена в зависимости от инфляционных процессов, но не чаще 1 раза в год, о чем Управляющая организация уведомляет Собственника. Изменение платы за услуги и работы по управлению многоквартирным домом в период действия настоящего договора не требует внесения изменений в настоящий договор.
4.3. Размер платы за содержание и текущий ремонт общего имущества составляет; (санитарные работы по содержанию помещений общего пользования – 1,95 руб./м2; содержание земельного участка – 3,07 руб./м2; подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации – 4,49 руб./м2; проведение технических осмотров и мелкий ремонт – 4,15 руб./м2; аварийно-диспетчерское обслуживание – 0,41 руб./м2; прочие услуги – 0,05 руб./м2; вывоз ТБО – 0,51 руб./м2; обслуживание газового оборудования – 11,44 С газовой точки, обслуживание газовых сетей – 0,15 руб./м2), на капитальная часть на капительный ремонт - ,,,,,,,,, руб./м2. Указанная плата может изменяться в зависимости от инфляционных процессов, но не чаще 1 раза в год, о чем Управляющая организация уведомляет Собственника. Изменение платы за содержание общего имущества в период действия настоящего договора не требует внесения изменений в настоящей договор.
4.4. Собственник поручает Управляющей организации осуществлять сбор платы за пользование жилым помещением (плата за наем) с Нанимателей жилых помещений. Собранные денежные средства Управляющая организация ежемесячно перечисляет на расчетный счет Собственника, наличными деньгами либо безналичным путем.
4.5. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленным для ресурсоснабжающих организаций в соответствии с законодательством РФ и используемым для расчета размера платы за коммунальные услуги гражданами. Учёт количества потребленных коммунальных услуг (отопление, водоснабжение водоотведение) осуществляется установленными на вводах многоквартирного дома счетчиками.
4.6. Собственник (Наниматель), на основании платежных документов, вносит плату на расчетный счет или в кассу Управляющей организации не позднее 10 числа месяца, следующего за расчетным.
4.7. При погашении задолженности, если Собственнику (Нанимателю) начислены пени за нарушение сроков платежей, в первую очередь зачитывается погашение пени, во вторую – зачитывается погашение задолженности.
4.8. При предоставлении жилых помещений гражданам по договорам социального найма или найма служебного жилого помещения платежи по таким помещениям за предоставленные услуги по настоящему договору производятся Нанимателями указанных жилых помещений, о чем Собственник заключает договор с Нанимателем.
4.9. Неиспользование Собственниками и иными лицами помещений не является основанием невнесения платы за помещение и коммунальные услуги. При временном отсутствии граждан внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется  с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.
4.10. Изменение формы собственности на помещение, оснований пользования помещением, образование или ликвидация товарищества собственников жилья либо жилищного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива не является основанием изменения размера платы за коммунальные услуги.
4.11. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за коммунальные услуги определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.
[bookmark: sub_511]4.12. Капитальный  ремонт  общего  имущества  в многоквартирном доме проводится за счет Собственника в пределах собранных сумм.
Обязанность по оплате расходов на капитальный ремонт  многоквартирного  дома  распространяется  на  всех Собственников  помещений  в  этом  доме  с  момента   возникновения права собственности на помещения в этом доме. При переходе права  собственности на помещение в  многоквартирном  доме  к  новому  Собственнику  переходит обязательство предыдущего Собственника по оплате расходов на  капитальный ремонт многоквартирного дома.

5. ИЗМЕНЕНИЕ ДОГОВОРА.

5.1. Настоящий Договор может быть изменен по письменному соглашению сторон или по решению суда в случаях, установленных законом.

[bookmark: sub_6]6.  ОТВЕТСТВЕННОСТИ СТОРОН

[bookmark: sub_61][bookmark: sub_62]6.1. Управляющая   компания  и «обслуживающая организация» несут   ответственность   за   ущерб, причиненный   многоквартирному   дому  в  результате  ее   действий   или бездействия, в размере действительного причиненного ущерба.
6.2. Управляющая  компания  и «обслуживающая организация» не  несут ответственности за  все  виды ущерба, возникшие не по ее вине или не по вине ее работников.
[bookmark: sub_63]6.3. Ответственность  по сделкам, совершенным Управляющей компанией со сторонними организациями, самостоятельно несет Управляющая компания.
[bookmark: sub_64]6.4. В случае нарушения Собственником   сроков  внесения  платежей, установленных разделом 4 Договора, Управляющая компания вправе взыскать с него  пени   в   размере   1/300   (одной   трехсотой)     учетной ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за  каждый  день просрочки платежа  со следующего  дня  после  наступления  установленного срока  оплаты  по  день  фактической  выплаты  включительно.  Размер пени указывается в счетах,  ежемесячно  выставляемых  Управляющей  компанией и обслуживающей организацией», и подлежит уплате Собственником одновременно с оплатой услуг.
[bookmark: sub_65] 6.5. При  нарушении  Собственником  обязательств,   предусмотренных Договором, последний несет ответственность перед Управляющей  компанией и третьими  лицами  за  все последствия,  возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций.
[bookmark: sub_66][bookmark: sub_67] 6.6. В  случае,   если   Собственник   своевременно   не   уведомил Управляющую компанию о смене Собственника и не представил  подтверждающие документы, то обязательства по Договору сохраняются  за  Собственником, с которым  заключен  Договор,  до  дня   предоставления   вышеперечисленных сведений.
[bookmark: sub_68]6.7. Собственник  несет  ответственность  за  нарушение  требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством.
[bookmark: sub_611][bookmark: sub_612]6.8. В  случае  истечения  нормативного  срока  эксплуатации общего имущества   многоквартирного  дома Управляющая компания не несет ответственности за качество коммунальных услуг  по параметрам,  зависящим от технического состояния эксплуатируемого оборудования, и качество услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.
6.9. Во всех остальных  случаях  нарушения  своих  обязательств  по Договору Стороны несут ответственность за неисполнение  или  ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в  соответствии  с  действующим законодательством Российской Федерации.
[bookmark: sub_7]7. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
[bookmark: sub_71]7.1. Все  споры,   возникшие  из  Договора   или  в  связи  с  ним, разрешаются сторонами путем переговоров. В случае, если  стороны не могут достичь взаимного соглашения,  споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из сторон.
[bookmark: sub_72]7.2. Претензии (жалобы)    на   несоблюдение    условий    Договора предъявляются  Собственником  в письменном виде и  подлежат  обязательной регистрации в Управляющей компании.
[bookmark: sub_73]7.3. Претензии (жалобы)  могут  быть  предъявлены  Собственником  в течение  2-х недель  от  даты,  когда  он  узнал  или должен был узнать о нарушении  его  прав.  Претензии  (жалобы),  предъявленные  по  истечении данного срока, Управляющая компания не рассматривает.

[bookmark: sub_8]8. ФОРС-МАЖОР

[bookmark: sub_81]8.1. При возникновении обстоятельств, которые делают  полностью или частично невозможным выполнение Договора одной из сторон, а именно пожар, стихийное бедствие, военные действия всех видов,  изменение  действующего законодательства и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от сторон, сроки выполнения  обязательства продлеваются   на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства.
[bookmark: sub_82]8.2. Если  обстоятельства непреодолимой силы  действуют  в  течение более  двух  месяцев,  любая  из  сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения  обязательств  по Договору,  причем ни одна из сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.
[bookmark: sub_83]8.3. Сторона,   оказавшаяся   не   в   состоянии   выполнить   свои обязательства  по  Договору,  обязана  незамедлительно  известить  другую сторону   о   наступлении   или   прекращении   действия   обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

[bookmark: sub_9]9. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

[bookmark: sub_91]9.1. Договор является публичным Договором в соответствии со статьей 426 Гражданского кодекса Российской Федерации.
[bookmark: sub_92]9.2.  Договор заключен на срок один год. Начало действия Договора с __________________________ г.
[bookmark: sub_93]9.3.  Договор  может  быть,  досрочно  расторгнут  в  соответствии  с действующим   законодательством при условии письменного извещения Собственниками многоквартирного дома Управляющей компании  за два  месяца до даты расторжения.
[bookmark: sub_94]9.4. В  случае  расторжения  Договора  Управляющая  компания  за 30 (тридцать)  дней   до  прекращения  действия  Договора  обязана  передать техническую  документацию (базы данных)  на многоквартирный дом  и  иные, связанные  с  управлением  таким   домом,   документы   вновь   выбранной управляющей организации, одному из собственников,  указанному  в  решении общего  собрания данных собственников о выборе способа  управления  таким домом,  или,  если  такой  собственник  не  указан,  любому  собственнику помещения в таком доме.
[bookmark: sub_97]9.5. При   отсутствии  заявлений  одной  из  сторон  о  прекращении Договора  управления по окончании срока его действия,  настоящий  Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.

	
	Управляющая организация

	
	ООО «Транс-Экспресс» г. Валдай, ул. Гагарина, д. 11 кв. 10

	
	р/с 40702810743000001181

	
	Новгородское отделение № 8629
Г. В. Новгород

	
	ОСБ № 1922 г. Валдай

	
	ИНН 5302002356

	
	БИК 044959698

	
	КПП 530201001

	
	к/с 30101810100000000698

	
	т. (81666) 26061, факс (81666)20353



 ______________________     Павлов С.И.                               Председатель общего собрания
                                                                                                        Собственников помещений
       М.П.                                                                                         многоквартирного жилого дома
	
	___________________________________
Собственники многоквартирного 
Жилого дома по адресу: г. Валдай______________________ ____________________ дом________

С настоящим договором ознакомлены:
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	№
КВ.
	Фамилия, Имя, Отчество. Площадь квартиры
	Документ подтверждающий право собственности
	Подпись 

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


	
№ кв.
	
Фамилия, Имя, Отчество
	     Документ, подтверждающий право собственности
	        
            Подпись

	


	
	
	

	


	
	
	

	


	
	
	

	


	
	
	

	


	
	
	

	



	
	
	

	




	
	
	

	


	
	
	

	


	
	
	

	


	
	
	

	


	
	
	

	


	
	
	

	


	
	
	

	


	
	
	

	


	
	
	

	


	
	
	

	


	
	
	

	


	
	
	

	


	
	
	



Приложение № 1
К договору управления многоквартирным домом №
от «___» ___________2011 г.

ПЕРЕЧЕНЬ

Обязательных работ и услуг по техническому обслуживанию и  ремонту общего имущества в многоквартирном доме.
 
Благоустроенное жилье                                                                  12.12 руб./м2

	Перечень работ
	периодичность
	

	1.Уборка  земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома
	3,07руб/м2

	1.Подметание дворовой территории в летний период
	5 раз в неделю
	3,03руб/м2

	2Уборка мусора с газона
	5 раз в неделю
	

	3.Очистка металлической решетки и приямка
	1 раз в неделю
	

	4.Уборка мусора на контейнерных площадках
	6 раз в неделю
	

	5.Сдвижка и подметание снега при отсутствии снегопадов в зимний период
	2 раз в неделю
	

	6.Сдвижка и подметание снега при снегопаде в зимний период
	2 раза  в сутки
	

	7.Механизированная уборка территории в зимний период
	По мере необходимости
	

	8Подсыпка территории песком или смесью песка с хлоридами на территориях 1 класса
	1 раз в сутки во время гололеда
	

	9.Очистка территории от наледи и льда на территории 1 класса
	1 раз в сутки во время гололеда
	

	10.Дератизация
	1 раз в месяц
	0,04 руб/м2

	Проведение тех.осмотров и мелких ремонтов
	4.15 руб./м2

	1.Проверка наличия тяги в дымовых и вентиляционных каналах
	Согласно  «Правил и норм  тех.эксплуатации жил.ф.»
	

	2.Общие и частичные осмотры конструктивных элементов здания.
	2 раза в год.
	

	3.Уборка мусора из технических помещений со сбором его в тару и отноской в установленное место
	По мере необходимости
	

	4. Очистка кровли от мусора и грязи
	1 раз в год.
	

	5.Удаление с крыши снега и наледи
	По мере необходимости
	

	6.Замена разбитых стекол окон  и дверей вспомогательных помещений
	По мере необходимости
	

	7.Непредвиденные работы по текущему ремонту общего имущества жилого дома
	По мере необходимости
	









	Перечень работ
	периодичность
	

	Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации и мелкий ремонт внутридомовых сетей. Общие и частичные осмотры и обследования. 
                                                                            В том числе: 
                                                                              Услуги электрики
Услуги по сантехнике
	4,49


0,51
3.98

	1.Ликвидация воздушных пробок в системе центрального отопления
	По мере необходимости
	

	2.Прочистка лежаков и стояков канализации
	1 раз в год
	

	3.Опрессовка трубопроводов системы центрального отопления
	1 раз в год
	

	4.Испытание системы центрального отопления(Наладка системы отопления)
	1 раз в год
	

	5Ремонт и регулировка задвижек на системах центрального отопления
	1 раз в год
	

	6.Смена сгонов
	
	

	7.Ремонт и регулировка вентилей, кранов на системах отопления, водоснабжения в местах общего пользования.
	1 раз в год
	

	8.Работы по изоляции трубопроводов системы центрального отопления
	При подготовки к отопительному сезону
	

	9.Общие и частичные осмотры системы центрального отопления в технических помещениях в отопительный период
	7 раз в год
	

	10. Общие и частичные осмотры стояков водоснабжения и водоотведения  в нежилых помещениях.
	1 раз в год
	

	11.Общие и частичные осмотры общедомовой системы водоснабжения и водоотведения в технических помещениях 
	12 раз в год
	

	12.Ремонт и прочистка внутренней канализационной сети  
	По мере необходимости
	

	13.Общие и частичные осмотры линий эл-х сетей, арматуры, электрооборудования на лестничных площадках
	2 раза в год
	

	14.Осмотр линий эл-х сетей ,арматуры, электрооборудования  силовых установок , электрощитов, снятие показаний потребленных коммунальных ресурсов.
	2 раза в год (снятие показаний 1 раз в месяц)
	

	15.Общие и частичные осмотры линий эл.-х сетей, арматуры, электрооборудования в подвальных помещениях.
	2 раза в год
	

	16.Ремонт электрощитов
	
	

	17.Ремонт ВРУ
	
	

	АВАРИЙНАЯ СЛУЖБА
	0,41руб/м2

	1.аварийное  обслуживание

	На системах водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения, электроснабжения с 8.00-20.00
	

	Уборка помещений общего пользования
	1,95 руб/м2

	Подметание полов в помещениях общего пользования
	5 раз в неделю
	

	2.Мытье полов в помещениях общего пользования
	Зимой-1 раз в месяц
Летом -2 раза в месяц
	

	Управление
	1,20руб./м2


          
   Директор ________________ Павлов С.И.




Председатель дома ________________________________________

















































Приложение № 2
К договору управления многоквартирным домом № 
от «___» ____________2011 г.

Акт
Разграничения эксплуатационной ответственности

г. Валдай                                                                                                                      «____» ___________2011 г. 


        Границей эксплуатационной ответственности является внешняя граница стены многоквартирного дома, а при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом.

Примечание: К внутридомовым инженерным системам холодного и горячего водоснабжения относятся стояки, ответвления от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, коллективные (общедомовые) приборы учета холодной и горячей воды, первые запорно-регулировочные краны на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, расположенное на этих сетях.
К внутридомовой системе отопления относятся стояки, обогревающие элементы, регулирующая и запорная арматура, коллективные (общедомовые) приборы учета тепловой энергии, а также другое оборудование, расположенное на этих сетях.
К внутридомовой системе электроснабжения относятся вводные шкафы, вводно-распределительные устройства, аппаратура защиты, контроля и управления, коллективные (общедомовые) приборы учета электрической энергии, этажные щитки и шкафы, осветительные установки помещений общего пользования, сети (кабели) от внешней границы до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другое электрическое оборудование, расположенное на этих сетях.
Имущество, расположенное на земельном участке, на котором находится многоквартирный дом, состоящее из:
- подстанции комплектной двух. трансформаторной 2х250 кВ;
- кабельных линий 10 кВ (799 м.) и 0,4 кВ (190 м.);
- газопровода низкого давления протяженностью 48 м.,
объектом обслуживания данного договора не является. Указанное имущество обслуживается Собственником самостоятельно и за свой счет.



Председатель дома                                    Управляющая организация ООО «Транс-экспресс»


____________________    ____________              ______________________     Павлов С.И.


                                                                                         М.П.
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